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1ZVJESCE
O OBAVLJENOJ REVIZIJI PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
DRUSTVENOG PODUZECA AGROKOMERC, ILOK

Na temelju odredbi Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 49/03 - procCisc¢eni tekst)
i Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije (Narodne novine 44/01 i 143/02) obavljena je
revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzeca Agrokomerc, llok.

Revizija je obavljena u razdoblju od 26. kolovoza do 24. studenoga 2003.
Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne

organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI (Narodne novine 93/94) i Kodeksom
profesionalne etike drzavnih revizora.



1. ZAKONSKA REGULATIVA
Postupak pretvorbe i privatizacije reguliraju sljedeci zakoni i propisi:

- Zakon o pretvorbi drustvenih poduzec¢a (Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92, 16/93,
94/93, 2/94, 9/95),

- Zakon o trgovackim drustvima (Narodne novine 111/93, 34/99, 121/99),

- Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97, 73/00),

- Zakon o Hrvatskom fondu za privatizaciju (Narodne novine 84/92, 70/93, 76/93, 19/94,
52/94, 87/96),

- Zakon o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima (Narodne novine 107/95, 142/98,
87/00),

- Zakon o trziStu vrijednosnih papira (Narodne novine 84/02),

- Upute za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa (Narodne
novine 26/91), te drugi zakoni i propisi.

2. OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZECU
2.1. Podaci o drustvenom poduzedu

U lipnju 1970. registrirana je Radna organizacija Agrokomerc llok, s osnovnim
djelatnostima poljoprivredna proizvodnja i prerada, kooperacija usluge u proizvodnji i prometu.
Obavljajuci registriranu djelatnost Poduzece se isticalo znacajnom proizvodnjom hmelja, tako
da je u 1973. bilo najznacajniji proizvoda¢ hmelja u Hrvatskoj i proizvodilo 50,00% ukupne
proizvodnje hmelja Jugoslavije. Koncem 1975. Poduzecu je pripojeno Trgovacko poduzeée na
malo i veliko Polet, llok. Poduzece je poslovalo kao radna zajednica u €ijem su sastavu bile
Cetiri osnovne organizacije udruzenog rada.

Prije rata, odnosno koncem 1990. Poduzece je imalo 375 zaposlenika. Zbog ratnih
djelovanja Poduzece je prestalo s radom 17. listopada 1991., a na privremeno okupiranom
podru¢ju ostala je imovina Poduzeca. U DruStvu nema podataka o poslovanju u tom
razdoblju. Nakon reintegracije 9. rujna 1997. Agrokomerc, dioni¢ko drustvo llok zapocelo je
poslovanje. Mati¢ni broj Drustva je 3007529.

2.2. Statusne i druge promjene

RjeSenjem Trgovackog suda od 11. studenoga 1996., broj Tt-95/3801-2 upisana je
pretvorba Poduzeca u dionicko drustvo pod tvrtkom Agrokomerc dionicko drustvo za
poljoprivrednu proizvodnju i promet llok (dalje u tekstu: Drustvo) te uskladenje opcih akata i
temeljnog kapitala s odredbama Zakona o trgovackim drustvima. Temeljni kapital upisan je po
knjigovodstvenoj vrijednosti u iznosu 24.088.300,00 kn.

Prema rjeSenju Trgovackog suda od 9. sije¢nja 2001., broj Tt-00/1630-4 upisano je
smanjenje temeljnog kapitala za 12.861.100,00 kn i iznosi 11.227.200,00 kn.

RjeSenjem Trgovackog suda od 15. sijeCnja 2003., broj Tt-02/2321-6 upisana je
promjena tvrtke, sjedista, odredbi statuta, ¢lanova uprave i nadzornog odbora. Drustvo je
upisano pod nazivom Agro-llok, dioni¢ko drustvo za poljoprivrednu proizvodnju i promet, sa
sjediStem u lloku, Samuela Zajca 3.



2.3. Vlasnicki povezana drustva

U razdoblju od pretvorbe do vremena obavljanja revizije, Drustvo nije osnivalo nova
trgovacka drustva niti je imalo dionice drugih trgovackih drustava u vlasnistvu.

3. REVIZIJA POSTUPKA PRETVORBE
3.1.  Odluka o pretvorbi

Postupak pretvorbe Poduzeca nije obavljen do 30. lipnja 1992., jer se Poduzece
nalazilo na ratom zahvac¢enom podrucju, a privremeno sjediste bilo je u Zagrebu.

Upravni odbor donio je 31. prosinca 1995. odluku prema kojoj se Poduzece pretvara u
dioni¢ko drustvo. U vrijeme donoSenja odluke predsjednik upravnog odbora bio je Ivan Buhac.
O drugim cClanovima upravnog odbora nema podataka. Prema odluci, temeljni kapital
dionic¢kog drustva upisat ¢e se u sudski registar prema knjigovodstvenoj vrijednosti na dan 31.
prosinca 1990. u iznosu 6.500.000,- DEM, odnosno 24.088.350,00 kn (1,- DEM = 3,7059 kn
na dan 31. prosinca 1995.). Odlukom je utvrdeno da se dionice prenose Hrvatskom fondu za
privatizaciju (dalje u tekstu: Fond). U odluci nije naveden ukupan broj dionica i nominalna
vrijednost jedne dionice. U evidenciji Fonda evidentirano je 65 000 dionica Drustva nominalne
vrijednosti dionice 100,- DEM odnosno ukupno 6.500.000,- DEM.

Osnivacka skupstina Drustva odrZzana je 31. prosinca 1995. Na odluku o pretvorbi
Poduzeca u dionicko drustvo Fond je dao suglasnost.

3.2. Elaborat o procjeni vrijednosti temeljnog kapitala

Prema odredbama c&lanka 4. Zakona o privatizaciji, Fond je bio duzan privatizirati
pravne osobe Cije su dionice prenesene u Fond po knjigovodstvenoj vrijednosti, a privatizacija
se provodi na temelju procijenjene vrijednosti temeljnog kapitala.

U 1998. Fond je povjerio procjenu vrijednosti temeljnog kapitala Drustva sa stanjem 31.
prosinca 1997. drustvu INA-Konzalting d.o.0. Zagreb, koje je u svibnju 1998. izradilo elaborat
o procjeni vrijednosti temeljnog kapitala Drustva. Elaborat sadrzi: temeljne podatke o Drustvu,
temeljne podatke o procjeni, podatke o procjeniteljima, neto knjigovodstvenu vrijednost prije i
trziSnu vrijednost poslije procjene, izvie§¢e o utvrdivanju trziSne vrijednosti, procjenu
nekretnina i procjenu opreme. Procjenu su obavili djelatnici drustva INA-Konzalting d.o.o.
Zagreb. Procjena je obavljena na temelju bilance stanja na dan 31. prosinca 1997., primjenom
staticke metode, odnosno ispravljene knjigovodstvene vrijednosti. Prema elaboratu
knjigovodstvena vrijednost temeljnog kapitala Drustva iznosi 19.819.605,00 kn ili 5.637.777 ,-
DEM, a procijenjena vrijednost 19.212.757,00 kn ili 5.465.156,- DEM (1,- DEM = 3,5155 kn na
dan 31. prosinca 1997.). Uz elaborat nije prilozeno izvjeS¢e ovlastene revizorske tvrtke o
objektivnosti i realnosti financijskih izvjeStaja za 1997., veC su djelatnici drustva INA-
Konzalting d.o.0. Zagreb sami obavili ispravke pojedinih bilan¢nih pozicija.
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Procjena nekretnina izvrSena je metodom zamjenskog troska (gradevinska zamjenska
vrijednost). Kod procjene koridtena je imovinsko pravna dokumentacija narucitelja, preslik
katastarskih planova, podaci o prometnoj vrijednosti izgradnje poslovnih i industrijskih
objekata na predmetnim lokacijama i vazeci propisi i normativi iz podrucja gradevinarstva.
Vrijednost objekata procijenjena je na temelju stvarnog (zateCenog) stanja. U procjenu su
ukljuene i nekretnine bez dokaza vlasnisStva (bez rijeSenih imovinsko pravnih odnosa) te
nekretnine koje se koriste za stanovanje. Prema elaboratu, procijenjena vrijednost nekretnina
utvrdena je u iznosu 22.699.428,00 kn ili 6.456.956,- DEM od Cega se na nekretnine bez
dokaza vlasniStva odnosi 2.743.285,00 kn ili 780.340,- DEM, a na nekretnine koje se koriste
za stanovanje 608.146,00 kn ili 172.990,- DEM.

Prema elaboratu, procjenom je obuhvacena sva oprema na lokacijama. Procijenjena
vrijednost opreme ili preostala trziSna vrijednost dobivena je na temelju vrijednosti nove
opreme ili zamjenske vrijednosti opreme, vijeka koriStenja opreme, tehnoloSkog stanja
opreme i moguénosti daljnjeg koristenja opreme. Na temelju navedenih kriterija, vrijednost
opreme procijenjena je u iznosu 2.607.593,00 kn ili 740.793,- DEM.

Druga imovina i obveze procijenjene su prema knjigovodstvenoj vrijednosti.

Drustvo je u elaboratu o procjeni vrijednosti nekretnina uocilo niz nedostataka
(nerijeSeni imovinsko pravni odnosi, problem etaznog vlasniStva, razlike u povrSinama iz
procjene u odnosu na stvarnu povrsinu, razlike izmedu stvarnog stanja u odnosu na vlasnicke
listove, te vrijednost nekretnina) te je zatrazen od Fonda ispravak procijenjene vrijednosti
nekretnina. Fond je izvrSio ispravak procjene vrijednosti nekretnina prema kojem procijenjena
vrijednost nekretnina na dan 31. prosinca 1997. iznosi 3.993.082,- DEM.

U ispravku su otklonjene netoCnosti vezane uz povrsine i precijenjenost nekretnina te je
iz procjene isklju¢eno zemljiste, prikljucci i vanjsko uredenje za nekretnine koje su bile u
etaznom vlasnistvu.

Na zahtjev Fonda, zbog realnijeg iskazivanja vrijednosti imovine i obveza, drustvo
Vozeti¢ d.o.0. Vinkovci izradilo je u lipnju 2000. izvjeS¢e o reviziji procjene vrijednosti
temeljnog kapitala Drustva na dan 31. prosinca 1997. Prema spomenutom izvjeScu
procijenjena vrijednost temeljnog kapitala Drustva iznosi 11.227.200,00 kn ili 3.194.992,-
DEM. Za vrijednost dugotrajne imovine prihvacena je procjena iz elaborata o procjeni
vrijednosti nekretnina ispravljena od strane Fonda. Prema ispravku, vrijednost dugotrajne
imovine (zemljiSte i gradevinski objekti) iznosi 3.993.082,- DEM, a prema revizorskoj tvrtki
Vozeti¢ d.o.o0. Vinkovci iznosi 3.666.466,- DEM. Razlika u iznosu 326.616,- DEM odnosi se na
nekretnine (8 lokacija) za koje nema dokaza vlasnisStva ili se koriste za stanovanje i iskljuCene
su iz procjene vrijednosti nekretnina, a u jednom slucaju izvrSen je ispravak vrijednosti
zemljista. U izvjeScu revizorske tvrtke, vrijednost opreme, financijske imovine i nov€anih
sredstava identi¢na je vrijednosti iste imovine u elaboratu o procjeni, dok je vrijednost zaliha,
potrazivanja, obveza i gubitka razlicita.

U tablici broj 1 daje se pregled procijenjene vrijednosti temeljnog kapitala DrusStva.



Tablica broj 1

Procijenjena vrijednost Drustva na dan 31. prosinca 1997.

u kn
Redn Opis Procijenjena vrijednost
i broj obavljena u 1998. obavljena u 2000.
1. Zemljiste 2.616.326,00 1.133.542,59
2. Gradevinski objekti 20.083.102,00 11.750.418,93
3. Oprema 2.607.593,00 2.607.593,01
4. Zalihe 1.328.654,00 1.677.200,00
5. Potrazivanja 7.525.144,00 7.494.344,00
6. Druga imovina 352.643,00 352.645,00
|. Ukupna imovina (1-6) 34.513.462,00 25.015.743,53
7. Obveze 14.043.557,00 10.476.387,53
8. Druge odbitne stavke 1.257.148,00 3.312.156,00
[I. Ukupno odbitne stavke (7-8) 15.300.705,00 13.788.543,53
Vrijednost Drustva (1.-11.) 19.212.757,00 11.227.200,00

Prema revizorskom izvjeSCu izradenom u lipnju 2000. smanjena je procijenjena
vrijednost temeljnog kapitala s 19.212.757,00 kn za 7.985.557,00 kn te iznosi 11.227.200,00
kn. U spomenutom revizijskom izvjeS¢u nije dano objasnjenje odstupanja zaliha, potrazivanja,
obveza i gubitka u odnosu na izradeno izvjeSée iz svibnja 1998. Na temelju revizorskog
izvjeSca izradenog u lipnju 2000. Fond je izdao rjeSenje.

3.3. RjeSenje Fonda

Fond je donio 11. srpnja 2000. rijeSenje prema kojem procijenjena vrijednost temeljnog
kapitala Drustva iznosi 11.227.200,00 kn i podijeljena je na 112 272 dionice nominalne
vrijednosti 100,00 kn. U procijenjenu vrijednost temeljnog kapitala Drustva ukljuCena je
procijenjena vrijednost nacionalizirane imovine u iznosu 1.751.381,00 kn, kao i vrijednost
gradevinskog zemljiSta na k.¢.br. 1479/2 upisana u z.k.ul.br. 18 u k.o. llok u povrsini 4 817 m5
i k.C.br.1479/1 upisana u z.k.ul.br. 18 u k.o. llok u povrsini 2 040 m5, na kojemu treba biti
odredena granica rije€nog dobra procijenjene vrijednosti 151.742,00 kn.

Prema rjeSenju, odredeno je da ¢e se Drustvo privatizirati nakon upisa u sudski registar
prodajom 56 136 dionica ili 50,00% temeljnog kapitala uz popust osobama iz lanka 5. stavka
1. toCka 1. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca i prodajom 38 904 dionica ili 34,65%
temeljnog kapitala uve¢ano za neprodane dionice s popustom prema odredbama Zakona o
privatizaciji. Fond ¢e rezervirati 15 714 dionica ili 14,00% temeljnog kapitala na ime naknade
prijasnjim vlasnicima i 1 518 dionica do rjeSavanja pitanja granica rijeCnog dobra na
gradevinskom zemljistu.



3.4. Upis u sudski registar

Drustvo je upisano u sudski registar Trgovackog suda u Osijeku 11. studenoga 1996.
rieSenjem, broj Tt-95/3801-2 pod nazivom Agrokomerc, dioni¢ko drustvo llok. Sve dionice
Drustva prenesene su Fondu.

4. PROMJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE

Od upisa pretvorbe Drustva u sudski registar u studenome 1996. po knjigovodstvenoj
vrijednosti do srpnja 2000. Fond nije prodavao dionice Drustva odnosno nije obavljena
privatizacija Drustva.

Prema rjeSenju Fonda od 11. srpnja 2000. privatizacija Drustva utvrdena je na nacin da
je 56 136 dionica ili 50,00% temeljnog kapitala namijenjeno prodaji uz popust, a 38 904
dionica ili 34,65% temeljnog kapitala uve¢ano za neprodani dio dionica s popustom
predvideno je privatizirati u skladu sa Zakonom o privatizaciji. Fond je rezervirao 15 714
dionicaili 14,00% temeljnog kapitala na ime naknade prijasnjim vlasnicima i1 518 dionicaili
1,35% temeljnog kapitala do rjeSavanja pitanja granica rije¢nog dobra na gradevinskom
zemljiStu. Nominalna vrijednost po dionici iznosila je 100,00 kn.

4.1. Dionice s popustom

Oglas za upis i prodaju dionica uz popust objavljen je 12. ozujka 2001. u javnom
glasilu. Podneseno je 206 ponuda za upis i otkup dionica uz popust. S obzirom da je
vrijednost ponuda bila ve¢a od 50,00% procijenjene vrijednosti temeljnog kapitala Drustva,
obavljeno je proporcionalno umanjenje ponude svakog podnositelja zahtjeva. Prema izvjeS¢u
komisije za upis dionica, dionice je upisalo 109 zaposlenih i 97 ranije zaposlenih.

Fond je zaklju€io 25. srpnja 2001. s navedenim osobama 206 ugovora, na temelju kojih
je prodano 56 136 dionica s popustom, nominalne vrijednosti 5.613.600,00 kn. Pla¢anje je
ugovoreno obro¢no u 240 mjesecnih obroka s tim da prvi obrok dospijeva na naplatu u roku
sedam dana od dana zaklju€ivanja ugovora. Prvi obrok uplaéen je 2. kolovoza 2001.

Zbog neredovitog pla¢anja Fond je 9. srpnja 2003. raskinuo ugovore s 85 malih
dioni¢ara, nakon €ega je u portfelj Fonda preneseno 19 911 dionica.

Koncem kolovoza 2003. u vlasniStvu malih dioni¢ara ostalo je 36 225 ili 32,27 % dionica
Drustva.

4.2. Dionice iz portfelja Fonda

Nakon upisa Drustva u sudski registar temeljni kapital Drustva po knjigovodstvenoj
vrijednosti iznosio je 24.088.300,00 kn ili 6.500.000,- DEM i podijeljen je na 65 000 dionica.
Nominalna vrijednost jedne dionice iznosi 100,- DEM. Sve dionice prenesene su u portfelj
Fonda.

U razdoblju od 1995. do 2000. Fond je bio jedini dioni¢ar. RjeSenjem Fonda od 11.
srpnja 2000. utvrdena je procijenjena vrijednost temeljnog kapitala DrusStva u iznosu
11.227.200,00 kn koja je podijeljena na 112 272 dionice. Nominalna vrijednost jedne dionice
bila je 100,00 kn.
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Spomenutim rjeSenjem predvideno je privatizaciju, nakon upisa u sudski registar,
obaviti na nacin da se 56 136 dionica prodaje uz popust, 38 904 dionica u skladu sa Zakonom
o privatizaciji, a 17 232 dionice Fond je rezervirao od ¢ega se 15 714 rezerviranih dionica
odnosi na naknadu prijasnjim vlasnicima i 1 518 dionica rezervirano je do rjeSavanja pitanja
granica rije€nog dobra na gradevinskom zemljistu.

U studenome 2000. Fond je ovlastio drustvo ZB Brokeri d.o.o0. Zagreb, da u ime Fonda,
prema posebnoj Odluci Vlade Republike Hrvatske za racun Ministarstva za javne radove,
obnovu i graditeljstvo proda dionice iz portfelja Fonda prema odluci Upravnog odbora Fonda
od 3. listopada 2000., zbog podmirenja obveza spomenutog Ministarstva. Prodaja dionica
realizirana je na javnoj drazbi odrzanoj 14. lipnja 2001. putem elektronskog sustava trgovanja
Varazdinskog trziSta vrijednosnica. Prema ugovoru zaklju¢enom 14. lipnja 2001. drustvo
Neretva inzenjering d.o.o. PloCe steklo je 38 904 dionice Drustva ili 34,65% ukupnog broja
dionica Drustva, ukupne nominalne vrijednosti 3.890.400,00 kn.

Nakon evidentiranja spomenute prodaje u portfelju Fonda ostale su 17 232 rezervirane
dionice ili 15,35% ukupnog broja dionica.

Drustvo Neretva inZenjering d.o.o. PloCe zakljucilo je 14. lipnja 2002. dva ugovora o
prodaiji i prijenosu dionica dvjema fiziCkim osobama. Tako je Kata Lampert stekla
22 455 dionica ili 20,00%, a Mato Biluskovi¢ 16 449 dionica ili 14,65% ukupnog broja dionica
Drustva. Nominalna vrijednost dionice bila je 100,00 kn, a dionice su prodane po cijeni 7,33 kn
za dionicu.

Drustvo Neretva inZzenjering d.o.o. Plo¢e nakon otpustanja 38 904 dionica ili 34,65%,
Kata Lampert nakon stjecanja 22 455 dionica ili 20,00% i Mato BiluSkovi¢ nakon stjecanja 16
449 dionica ili 14,65% ukupnog broja dionica DruStva nisu izvijestili Komisiju za vrijednosne
papire Republike Hrvatske o stjecanju odnosno otpustanju dionica, Sto nije u skladu s
odredbama ¢lanka 74. Zakona o izdavanju i prometu vrijednosnih papira, prema kojima kada
fiziCka ili pravna osoba izravno ili putem posrednika, pribavljanjem ili otpustanjem vrijednosnih
papira pribavi ili izgubi glasacka prava na sjednici skupstine drustva, koje je registrirano u
Republici Hrvatskoj kao dionicko drustvo i kada zbog toga pribavljanja ili otpustanja, razmjerni
broj glasova kojima raspolaze nadmasi, odnosno padne ispod jedne od sljedecih pragova:
10,00%, 20,00%, 1/3, 50,00%, 2/3 ili 75,00%, obvezna je obavijestiti izdavatelja i Komisiju u
roku sedam dana.

Fond je 9. srpnja 2003. raskinuo ugovore s 85 malih dioni€ara i u portfelj prenio 19 911
dionica, te je u portfelju imao 37 143 dionice ili 33,08% ukupnog broja dionica Drustva.
5. VLASNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE

| POSLOVANJE DRUSTVA

5.1. VlasniCka struktura u vrijeme obavljanja revizije

U tablici broj 2 daje se pregled vlasnicke strukture dionica Drustva u vrijeme obavljanja
revizije.



Tablica broj 2

Dionicari Drustva u listopadu 2003.

Redni Dionicari Broj dionica Udjel u %
broj
1. Fond 37 143 33,08
2. mali dionic¢ari 36 225 32,27
3. Kata Lampert 22 455 20,00
4. Mato BiluSkovi¢ 16 449 14,65
Ukupno 112 272 100,00

5.2. Podaci o poslovanju prema temeljnim financijskim izvjesStajima

U tablici broj 3 iskazani su podaci o prihodima, rashodima, dobiti, gubitku, imovini,
obvezama, kapitalu i priCuvama prema financijskim izvjestajima po godinama za razdoblje od
1997. do 2002.



Tablica broj 3

Usporedni podaci o poslovanju Drustva za razdoblje od 1997. do 2002.

u kn
Opis Godina

1997. 1998. 1999. 2000. 2001. 2002.
Prihodi 11.753.747,00 22.930.382,00 17.851.202,00 14.903.810,00 19.999.671,00 17.067.472,00
Rashodi 11.969.254,00 23.374.743,00 17.795.556,00 14.845.173,00 19.954.991,00 18.092.579,00
Dobit - - 55.646,00 58.637,00 44.680,00 -
Gubitak 215.507,00 444.361,00 - - - 1.025.107,00
Ukupna aktiva 34.513.462,00 34.619.785,00 34.038.378,00 24.938.534,00 25.048.529,00 25.178.065,00
Dugotrajna imovina 25.307.021,00 25.269.930,00 26.788.687,00 16.862.784,00 17.484.034,00 18.064.468,00
Kratkotrajna imovina 9.206.441,00 9.349.855,00 7.249.691,00 8.075.750,00 7.564.495,00 7.113.597,00
Ukupna pasiva 34.513.462,00 34.619.785,00 34.038.378,00 24.938.534,00 25.048.529,00 25.178.065,00

Upisani kapital

24.104.208,00

24.104.208,00

24.104.208,00

11.227.200,00

11.227.200,00

11.227.200,00

Pricuve - - - 2.775,00 2.775,00 2.775,00
Prenesena i dobit teku¢e godine - - 55.646,00 111.363,00 156.043,00 156.043,00
Preneseni i gubitak teku¢e godine 215.507,00 659.868,00 659.868,00 - - 1.025.107,00
Dugoroéne obveze - - - 5.488.661,00 5.488.661,00 8.396.527,00
Kratkoro¢ne obveze 9.367.613,00 10.842.697,00 10.538.392,00 6.367.759,00 8.173.850,00 6.420.627,00
Odgodeno plaéanje troskova i prihod

buduéeg razdoblja 1.257.148,00 332.748,00 - 1.740.776,00 - -
Broj zaposlenih 144 140 138 113 114 100
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Reviziju financijskih izvjeStaja za 1999., 2000. i 2001. obavilo je drustvo Inzenjerski biro-
revizija d.o.o. Zagreb. Za sve tri godine izraZzeno je pozitivno misljenje. Reviziju za 2002.
obavila je revizorska tvrtka Vozeti¢ d.o.o. Vinkovci koja zbog nedostatka odgovarajucih dokaza
nije mogla utvrditi iskazuju li financijski izvjestaji realno i objektivno financijsko stanje i rezultat
poslovanja te se suzdrzala od izrazavanja misljenja.

Prema temeljnim financijskim izvjestajima iskazan je gubitak za 1997., 1998.12002., a
za 1999., 2000. i 2001. iskazana je dobit. Prema racunu dobiti i gubitka za razdoblje od 1.
sije€nja do 31. prosinca 2002. prihodi su ostvareni u iznosu 17.067.472,00 kn, rashodi u
iznosu 18.092.579,00 kn i gubitak u iznosu 1.025.107,00 kn. Na iskazivanje gubitka zna¢ajno
je utjecalo vrijednosno uskladenije (isknjizavanje) dijela dugotrajne imovine koja nije u uporabi.
Vrijednost aktive i pasive iskazana je u iznosu 25.178.065,00 kn. Obveze Drustva povecane su
od 2000. do 2002. za 2.960.734,00 kn. Koncem 2000. obveze su iznosile 11.856.420,00 kn,
dok su koncem 2002. iznosile 14.817.154,00 kn. Iskazane obveze u 2002. sastojale su se od
dugoroCnih obveza u iznosu 8.396.527,00 kn (obveze po kreditima) i kratkoro¢nih obveza u
iznosu 6.420.627,00 kn. KratkoroCne obveze najvecim dijelom odnose se na obveze prema
dobavlja¢ima, obveze za place te druge kratkoro€ne obveze. Materijalna sredstva u pripremi
iskazana su u iznosu 5.683.092,99 kn, a odnose se na izgradnju susare i silosa, adaptaciju
sto¢ne farme na RadoSu te dovodenje vode na farmu.

Broj zaposlenika Poduzeca znacajno je smanjen u razdoblju od 1990. do 1997. Koncem
1990. Poduzece je imalo 375 zaposlenika, a koncem 1997. Drustvo je imalo 144 zaposlenika.
Razlog smanjenja broja zaposlenika je uniStenje dva pogona u kojima je radila vecina
zaposlenika. Naime, za vrijeme okupacije uniSten je u potpunosti pogon za metalno
preradivacku djelatnost i pogon za proizvodnju i preradu hmelja. Do konca rujna 2003. broj
zaposlenika smanjen je na 96. Smanjenje broja zaposlenika uvjetovano je odlaskom
zaposlenika u mirovinu i restrukturiranjem Drustva na nacin da su kupci pri kupovini
nerentabilnih gospodarskih prostora preuzeli neke zaposlenike.

- Zaduzivanje Drustva

U razdoblju od 1998. do 2002. banke su Drustvu odobrile Sest kredita u ukupnom
iznosu 9.788.475,32 kn. Tri kredita u iznosu 2.390.000,00 kn odobrena su u ime i za raun
Ministarstva poljoprivrede i Sumarstva (dalje u tekstu: Ministarstvo), kredit u iznosu
5.100.000,00 kn odobrila je Hrvatska banka za obnovu i razvitak, kredit u iznosu 1.948.475,32
kn odobren je prema programu razvitka malog i srednjeg poduzetniStva, a kredit u iznosu
350.000,00 kn za nabavu junadi za tov. Zbog osiguranja povrata tri kredita od kojih je jedan
otplacen u cijelosti bilo je upisano pravo zaloga na pet nekretnina koje su bile procijenjene.

U ime i za raCun Ministarstva odobrena su tri kredita u iznosu 2.390.000,00 kn i to: u
sije¢nju 1998. robni kredit u iznosu 390.000,00 kn na rok od osam godina uz poc¢ek od dvije
godine i godiSnju kamatnu stopu 3,00%, u studenome 1999. kredit za zavrSetak suSare u
iznosu 1.300.000,00 kn na rok od 11 mjeseci i kamatu u visini eskontne stope Hrvatske
narodne banke uvecane za 10,00% svoje vrijednosti i u svibnju 2001. kredit za dovrSenje
izgradnje susare i skladista za zrno kapaciteta 3 000 tona u iznosu 700.000,00 kn na rok od tri
godine uz pocek od jedne godine i godiSnju kamatnu stopu 3,00%. Zbog osiguranja vracanja
kredita iz 2001. upisano je pravo zaloga na nekretninama u vlasniStvu Drustva u korist
Ministarstva i to: k.C.br. 1782/1 - kuc¢a i dvor u ulici S. Radic¢a, k.o. Bapska, k.C.br. 189 -
zgrada, dvor i pasnjak u mjestu, k.o. llok, te k.¢.br. 1257 - mlin i dvor u mjestu, k.o. llok. Stanje
duga uvecano za redovne i zatezne kamate iznosi 2.184.587,91 kn.
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U travnju 1999. Hrvatska banka za obnovu i razvitak odobrila je Drustvu kredit za
ulaganje u opremu, gradevinske radove i obrtna sredstva u iznosu 5.100.000,00 kn. Kredit je
odobren na rok od osam godina ukljuCujuci po€ek od dvije godine i godiSnju kamatnu stopu
7,00%. Za odobreni kredit Vlada Republike Hrvatske (dalje u tekstu: Vlada) dala je drzavno
jamstvo. Odobrena sredstva utroSena su u skladu s namjenom za tekuce poslovanje u iznosu
3.495.509,67 kn, rekonstrukciju mlina, pekare i skladiSnog prostora u iznosu 1.253.778,38 kn,
uredenje i opremanje prodavaonica u iznosu 330.000,00 kn, te pla¢anje bankarske provizije u
iznosu 20.711,95 kn. Stanje duga po kreditu iznosi 5.100.000,00 kn.

Prema programu razvitka malog i srednjeg poduzetniStva Drustvu je u veljaci 2002.
odobren kredit za osnovna sredstva (kupovinu vage i adaptaciju farme) u kunskoj
protuvrijednosti 252.000,- EUR na rok od sedam godina uz poc€ek od dvije godine i godiSnju
kamatnu stopu 8,00% (od toga 2,00% kamate sufinancira Vukovarsko-srijemska Zupanija).
Radi osiguranja povrata kredita upisano je pravo zaloga na nekretninama upisanim na k.c.br.
1257 - mlin i dvor povrSine 2 778 m5 k.o. llok i k.€.br. 189 - zgrada, dvor i paSnjak u mjestu
povrsine 1 734 m5 k.o. llok. Iznos duga uveéan za kamate iznosi 1.981.629,86 kn.

U lipnju 2002. Drustvu je odobren kredit za nabavu junadi za tov u iznosu 350.000,00 kn
na rok od 15 mjeseci i godidnju kamatnu stopu 3,00%. Za osiguranje otplate kredita bilo je
upisano pravo zaloga na nekretninama upisanim na k.C.br. 1479/1 - zgrada i dvoriSte Lipovaca
povrsine 2 040 m5 k.o. llok i k.€.br. 113 - oranica i dvoriSte u mjestu povrsine 1 646 m5 k.o.
llok. Obveze po kreditu podmirene su u cijelosti.

Financijska policija kontrolirala je financijsko-materijalno poslovanje za razdoblje od
listopada 1997. do prosinca 1998. Prema zapisnicima iz kolovoza 1998. i rujna 1999. utvrdene
su nepodmirene obveze za porez na promet, porez na dohodak, doprinos za zdravstveno
osiguranje, te doprinos za mirovinsko i invalidsko osiguranje. Spomenute obveze obuhvacéene
su i podmirene mjerama za financijsku konsolidaciju Drustva.

- Financijska konsolidacija Drustva

Na sjednici Vlade odrzanoj 24. rujna 1998. donesena je odluka, rieSenje i nekoliko
zaklju¢aka o mjerama za financijsku konsolidaciju Drustva.

Postupaju¢i u skladu s mjerama financijske konsolidacije Drustvu je otpisano
2.814.688,28 kn obveza, 1.729.272,69 kn obveza pretvoreno je u vlasnicki udjel i odobren je
kredit u iznosu 5.100.000,00 kn.

Otpisane su obveze prema Hrvatskom zavodu za zapoS$ljavanje za minimalne place
zaposlenika u prognanstvu (od listopada 1991. do prosinca 1997.) u iznosu 3.572.015,72 kn,
Ministarstvu financija za porez na promet za 1997. u iznosu 128.938,54 kn, drustvu Hrvatska
elektroprivreda d.d. Zagreb u iznosu 470.031,72 kn, drustvu Zupanjska banka d.d. Zupanja po
kreditu za nabavu poljoprivredne mehanizacije i otkup grozda u iznosu 1.763.448,16 kn i
drustvu Cibalae banka d.d. Vinkovci po kreditu za jesensku sjetvu 1997/1998. u iznosu
452.269,86 kn.

U vlasnicki udjel pretvorena su potrazivanja Fonda po kreditu za obrtna sredstva u
iznosu 1.000.000,00 kn, drustva INA - Industrija nafte d.d. Zagreb za gorivo u iznosu
670.978,69 kn, drustva Hrvatske telekomunikacije d.d. Zagreb u iznosu 154.294,00 kn
Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje za doprinose iz i na pla¢e zaposlenika povratnika
za 1997. 1 1998. u iznosu 483.000,00 kn i Hrvatskog zavoda za zdravstveno osiguranje za
doprinose iz i na place zaposlenika povratnika za 1997. i 1998. u iznosu 420.000,00 kn.
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Hrvatska banka za obnovu i razvitak odobrila je Drustvu kredit za ulaganje u opremu,
gradevinske radove i obrtna sredstva u iznosu 5.100.000,00 kn. Kredit je odobren na rok od
osam godina uz poCek od dvije godine i godiSnju kamatnu stopu 7,00%. Za odobreni kredit
Vlada je u ozujku 1999. donijela odluku o davanju drzavnog jamstva.

- Raspolaganje nekretninama

Zbog osiguranja povrata tri kredita upisano je pravo zaloga na pet nekretnina u
vlasnistvu Drustva. Obveza po jednom kreditu podmirena je u cijelosti. Ugovorena obveza po
druga dva kredita iznosila je 2.648.475,32 kn, a za osiguranje povrata upisano je pravo zaloga
na trima nekretninama upisanim na k.¢.br. 1782/1 - kuc¢a i dvor u ulici S. Radi¢a, k.o. Bapska,
k.C.br. 189 - zgrada, dvor i pasnjak u mjestu povrsine 1 734 m5 k.o. llok i k.€.br. 1257 - mlin i
dvor u mjestu povrsine 2 778 m5 k.o. llok.

U vrijeme obavljanja revizije u zakup je dano devet nekretnina.

Od privatizacije do vremena obavljanja revizije (listopad 2003.) zaklju¢eno je 12
ugovora o prodaji nekretnina. Nekretnine su prodane na temelju odluka nadzornog odbora i
objavljenih javnih natje€aja u travnju 2000., svibnju 2001., sije€nju 2003. i svibnju 2003.

Prodane su sljedece nekretnine:

- k.C.br. 1291 - prodavaonica mehanizacije povrsine 85,40 m5 k.o. llok,

- k.C.br. 1291 - prodavaonica broj 5 povrsine 45,90 m5 k.o. llok,

- k.C.br. 583 - poslovni prostor broj 1 - caffe bar u podrumu i suterenu povrsine 121,47
m5 i zajedniCki prostor u suterenu povrsine 11,52 m5 k.o. llok,

- k.C.br. 110 - kuc€a i dvoriSte u mjestu povrsSine 1 242 m5 k.o. llok,

- k.C.br. 1291/2 - zgrada 102 B povrSine 83,46 m5 i dvoriSte povrSine 1 209 m5 k.o. llok,

- k.C.br. 144 - poslovni prostor broj 1 - samoposluga s kotlovnicom povrsSine 215,03 mS5,
poslovni prostor broj 3 - kiosk povrsine 7,60 m5, poslovni prostor broj 4 - ured povrsine
45,60 m5 i skladisni prostor u dvoriSnoj gradevini povrsine 110 m5 k.o. llok,

- k.C.br. 144 - poslovni prostor broj 2 - caffe bar povrSine 75/93 m5 k.o. llok,

- k.C.br. 123/1 - dvije zgrade i dvoriSte povrSine 493 m5 k.o. llok,

- k.C.br. 142 - kuca i dvoriste u mjestu povrSine 166 m5 k.o. llok,

- k.C.br. 644 - gradiliSte u ulici V. Nazora broj 60 povrSine 644 m5 k.o. llok,

- k.C.br. 60 i 61 - zgrada (lokal) Srijem povrSine 487,92 m5, dvoriSno skladiSne zgrade
povrsine 98,10 m5 i zemljiste povrsine 1 082 m5 k.o. Sarengrad i

- k.C.br. 1486 - zgrada (lokal) Gradac povrsine 314,64 m5, dvoriSno skladiSne zgrade
povrSine 157,70 m5 i zemljiSte povrsine 1 128 m5 k.o. Bapska.
Iz dokumentacije o procjeni vrijednosti Drustva nije moguée utvrditi koliko je iznosila

procijenjena vrijednost spomenutih nekretnina. Prodane su za 3.945.843,74 kn. Obveze po

ugovorima kupci su podmirili u cijelosti.
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6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzec¢a Agrokomerc, llok.

Revizijom su obuhvaceni dokumenti, odluke, poslovne knjige, ugovori i akti na temelju
kojih je obavljena pretvorba i privatizacija radi provjere je li pretvorba i privatizacija provedena
u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, Zakona o privatizaciji i drugih
posebnih propisa.

Postupci revizije pretvorbe i privatizacije provedeni su u skladu s revizijskim
standardima Medunarodne organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI.

6.1. Ocjena postupka pretvorbe

Postupak pretvorbe drustvenog poduzeca Agrokomerc, llok, obavljen je u skladu s
odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.

6.2. Ocjena postupaka privatizacije
Postupci privatizacije obavljeni su u skladu sa zakonskim odredbama.

Poduzeée se nalazilo na ratom zahvacenom podrucju, te je prestalo s radom u
listopadu 1991. Imovina Poduzeca ostala je na privremeno okupiranom podrucju, zbog ¢ega je
odluka o pretvorbi donesena koncem 1995. Pretvorba Poduzeca u dionicko drustvo upisana je
sudski registar u studenome 1996.

Drustvo je nakon pretvorbe imalo znacajnije poteSkoce u poslovanju. Prema podacima
iz financijskih izvjestaja ostvarena je dobit za 1999., 2000. i 2001., a gubitak za 1997., 1998. i
2002. Obveze Drustva su rasle, te su koncem 1997. iznosile 9.367.613,00 kn, a koncem 2002.
iznosile su 14.817.154,00 kn. U rujnu 1998. Vlada Republike Hrvatske donijela je mjere za
financijsku konsolidaciju Drustva kojima je otpisan dug DrusStva u iznosu 2.814.688,28 kn, a
potrazivanja vjerovnika u iznosu 1.729.272,69 kn pretvorena su u dionice. U 1999. Hrvatska
banka za obnovu i razvitak odobrila je Drustvu kredit za ulaganje u opremu, gradevinske
radove i obrtna sredstva u iznosu 5.100.000,00 kn, za $to je Vlada Republike Hrvatske dala
drzavno jamstvo. U razdoblju od 1999. do konca 2002. Drustvo je ulozilo u izgradnju susare i
silosa, adaptaciju stoCne farme i dovodenje vode na farmu 5.683.092,99 kn. Koncem 1990.
Drustvo je imalo 375 zaposlenika. Od 1997., kada je Drustvo nastavilo poslovati, do konca
2002., broj zaposlenika je smanjen sa 144 na 100.

S obzirom da Drustvo redovito obavlja djelatnost i isplacuje plaée, da je obavilo
znacCajna ulaganja u prosirenje skladiSnih i proizvodnih kapaciteta, da je smanjen broj
zaposlenika, te da je porasla zaduzenost, djelomi¢no su ostvareni ciljevi privatizacije utvrdeni
odredbama ¢lanka 1. Zakona o privatizaciji.
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7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE
U ocitovanju od 21. studenoga 2003. zakonski predstavnik pravne osobe navodi da

nema primjedbe na utvrdene Cinjenice u IzvjeScu o obavljenoj reviziji pretvorbe i privatizacije
drustvenog poduzeca Agrokomerc, llok.

Prema odredbama ¢lanka 7. stavka 3. Zakona o drZavnoj reviziji na ovo izvjeSce
zakonski predstavnik moze staviti prigovor u roku od 8 (osam) dana od dana primitka.

O prigovoru odlu€uje glavni drzavni revizor.

Prigovor se dostavlja Drzavnom uredu za reviziju, Podru¢ni ured Vukovar privremeno
Vinkovci, Vinkovci, H. D. Genschera 2.

Ovlasteni drzavni revizori:
Marijan Bosancic, dipl. oec.

Marija SuSac, dipl. oec.
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AGROKOMERC, ILOK

Nadzorni odbor:

Katica Cori¢, predsjednik od 12. studenoga 1996. do 21. prosinca 1998.,
¢lan od 21. prosinca 1998. do 9. srpnja 2002.

Stjepan Plazonié, od 12. studenoga 1996. do 6. veljate 1998.

Darinko BosSnjak, ¢lan od 12. studenoga 1996. do 21. prosinca 1998.,
predsjednik od 24. travnja 2001. do 9. srpnja 2002.

Zorica Katanic¢, od 6. veljaCe 1998. do 21. prosinca 1998.

Stipan Kraljevi¢, od 6. veljace 1998. do 21. prosinca 1998.

Ante Pazin, od 6. veljaCce 1998. do 24. travnja 2001.

llija Duvnjak, od 6. veljaCe 1998. do 21. prosinca 1998.

Milovan Budali¢, od 6. veljaCe 1998. do 21. prosinca 1998.

Ksenija Marti¢, predsjednik od 21. prosinca 1998. do 9. sijeCnja 2001.
Ksenija Silov, predsjednik od 9. sije¢nja 2001. do 24. travnja 2001.

Mato Biluskovi¢, ¢lan od 21. prosinca 1998. do 24. travnja 2001.,
predsjednik od 9. srpnja 2002.

Ksenija Zrvnar, od 21. prosinca 1998. do 24. travnja 2001.
Dragomir Lukadinovi¢, od 24. travnja 2001. do 9. srpnja 2002.
Ivan I8tok, od 24. travnja 2001. do 9. srpnja 2002.

Ivan Ivancevic, od 24. travnja 2001. do 9. srpnja 2002.

Antun Vrazi¢, od 9. srpnja 2002.

Franjo MiSak, od 9. srpnja 2002.

Radivoj Petrak, od 9. srpnja 2002.

Damir Kamra, od 9. srpnja 2002. do 15. sijeCnja 2003.

Tomislav Druzak, od 15. sijeCnja 2003.

Direktor ili uprava:
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Ivan Buhag, direktor od 11. studenoga 1996. do 5. veljae 1998.,
predsjednik od 6. veljace 1998. do 26. lipnja 2000.,
¢lan od 27. lipnja 2000. do 4. veljace 2003.

Vlatko Cobankovi¢, &lan od 6. veljade 1998. do 26. lipnja 2000.,
predsjednik od 27. lipnja 2000. do 16. srpnja 2002.

Zdravko Vracari¢, od 6. veljace 1998. do 21. prosinca 1998.

Stojan Kopila$, od 21. prosinca 1998. do 9. sijeCnja 2001.

Mato Biluskovi¢, od 9. sijeCnja 2001. do 24. travnja 2001.

Dubravka Karamati¢, od 24. travnja 2001. do 9. srpnja 2002.

Vlatko Prskalo, od 9. srpnja 2002. do 4. veljace 2003.

Zlatko Pandzi¢, predsjednik od 16. srpnja 2002. do 15. sijeCnja 2003.
Milan Pucovsky, predsjednik od 15. sijeCnja 2003. do 1. rujna 2003.
Ivan Tilovi¢, od 4. veljaCe 2003.

Borislav Magovac, od 4. veljace 2003.

Miroslav MartinCi¢, predsjednik od 1. rujna 2003.



